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民泊とは

� 住宅を利用して、旅行者等に宿泊サービスを提供すること

� 2018年の民泊新法施行によって申請の難易度が下がった
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民泊数の推移

� 民泊新法施行後、

民泊数は増加
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民泊の利用状況

� 民泊新法施行後、

外国人・日本人ともに

宿泊者数は増加
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Airbnbとは

6



Airbnbとは

� 民泊施設を貸し出す人向けのプラットフォーム

� 掲載数が600万件を超える世界最大の民泊仲介サイト

� 2014年に日本法人が設立され現在9万件を超える登録がある
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民泊の利点

� 外国人観光客の多様な宿泊ニーズへの対応

� 空き家の有効活用
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民泊と犯罪

窃盗

ホストが自らの家を貸し出した際、貴重品や家具を盗難される

暴行

ホストとゲスト間での揉め事や、暴行の現場として民泊を利用する

傷害

暴行事件の結果、けが人が出た場合
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先行研究

� Explore the Spatial Relationship between Airbnb Rental and 
Crime(2017)
フロリダ州においてAirbnbの数と犯罪の発生の相関関係の分析

→窃盗では正の関係、暴行では負の関係

� Does Home Sharing Impact Crime Rate? A Tale of Two Cities (2019)
アメリカにおいて民泊が犯罪発生率に与える影響をDIDを用いて分析

→民泊の増加は暴行・窃盗の増加に繋がる
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因果関係

各種犯

旅行者数民泊数

犯罪数

民泊利用数 旅行者数
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直接的な因果関係

� 民泊が潜在的に利用者を犯罪に携わらせる

� ホストとのトラブルによる傷害事件や備品の窃盗など
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間接的な因果関係

� 民泊数と旅行者が相乗的に影響を与え、

民泊増加によって増えた旅行者が、潜在的に犯罪を起こしている

� 民泊の周囲の地域で、万引きなどの観光客による犯罪が増える

（具体的事例より考察）
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仮説

� 仮説１：民泊が増加した地域では、窃盗・暴行/傷害が増加する

� 仮説２：民泊が増加した地域の周辺では、上記の犯罪に加えて、

万引きが増える
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仮説

� 仮説１：民泊が増加した地域では、窃盗・暴行/傷害が増加する

→郵便番号単位での分析

� 仮説２：民泊が増加した地域の周辺では、上記の犯罪に加えて、

万引きが増える

→市区単位での分析
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データ

� Airbnbのオープンデータを公開している

「Inside Airbnb」より取得（http://insideairbnb.com）

� 警視庁が公開する東京都の地域・月別犯罪件数
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仮説

仮説１

民泊が増加した地域では、窃盗・暴行/傷害が増加する。

� 仮説２：民泊が増加した地域の周辺では、上記の犯罪に加えて、万引きが増える。
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郵便番号単位の地域での分析

� 主体・時間固定効果モデル

l期間：2019/3~2020/6までの16ヶ月

l主体：郵便番号単位の東京都736地域

l目的変数：地域の犯罪認知件数（種類別）

l説明変数：Airbnbのレビュー数
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結果

� 仮説１を支持

l窃盗、暴行、傷害、万引きで正に有意な結果

*** *** ******

*：10%有意、 **：5%有意、 ***：1%有意、
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仮説

� 仮説１：民泊が増加した地域では、窃盗・暴行/傷害が増加する。

仮説２

民泊が増加した地域の周辺では上記の犯罪に加えて、

万引きが増える。
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東京都４６市区単位での分析

� 主体・時間固定効果モデル

l期間：2019/3~2020/6までの16か月間

l主体：東京都の46市区（練馬区、清瀬市、東大和市は除外）

l目的変数：犯罪認知件数（種類別）

l説明変数：Airbnbのレビュー数

lコントロール変数：人口密度、高齢者割合
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結果

� 仮説２を支持

l 暴行、傷害、窃盗、万引きで正に有意な結果

� 万引きの係数は郵便番号単位の場合よりも大きい

→観光客が宿泊場所から移動して犯罪を犯す外部性の影響が見られる

*** *** ******

*：10%有意、 **：5%有意、 ***：1%有意、
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次の分析

� これまでは二つのメカニズムに分けて考えたが、ここからは民泊の

潜在的効果について着目していく

� ２つの民泊の特徴に着目し、民泊が犯罪につながるメカニズムを明確化し
ていく
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民泊の特徴１

� スーパーホスト

l 以下の条件を満たす優良なホスト

・10件以上の受入実績

・返答率90％以上

・ホストによるキャンセル率1％以下

・総合評価4.8以上

→優良なホストのもとでは各種犯罪は抑制されるのでは？

� ホストの要因で制御できる犯罪を調べる
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民泊の特徴２

�民泊の形式

l 一軒家貸切 or 一部屋貸出

→ホストや周囲の環境と接点の多い一部屋貸出で、暴行や傷害が

起こるのではないか

� 民泊の環境的な特徴から、助長する犯罪を区別する
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新しい仮説

� 仮説３：スーパーホストの民泊では、暴行・傷害は抑制される

� 仮説４：一部屋貸出の場合に暴行・傷害が助長される
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スーパーホストかどうかに関する分析

� 主体・時間固定効果モデル

l期間：2019/3~2020/6までの16か月間

l主体：郵便番号単位の東京都736地域

l目的変数：地域の犯罪認知件数（種類別）

l説明変数：スーパーホストが運営する宿のレビュー数

非スーパーホストが運営する宿のレビュー数
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結果

窃盗 暴行 傷害 万引き

スーパーホスト ＋ ＋ ＋

非スーパーホスト ＋ ＋ ＋ ＋

� 仮説３は傷害のみ支持

� スーパーホストの宿では傷害のみが抑制された

*** *** ***

*** *** ******
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部屋のタイプによる分析

� 主体・時間固定効果モデル

l期間：2019/3~2020/6までの16か月間

l主体：郵便番号単位の東京都736地域

l目的変数：地域の犯罪認知件数（種類別）

l説明変数：一軒家貸切の宿のレビュー数

一部屋貸出の宿のレビュー数
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結果

窃盗 暴行 傷害 万引き

一軒家 ＋ ＋ ＋ ＋

一部屋 ＋ ＋

� 仮説４とは逆の結果

� ホストとの関わりが少ない一軒家において、暴行・傷害が引き起こされる

*** *** *** ***

*** ***
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まとめ 仮説１・２

� 民泊は、窃盗・暴行・傷害・万引きを助長する。

� 民泊の直接的な影響と間接的な影響の差異を明確に識別はできなかった。

31



まとめ 仮説３・４

� スーパーホストのもとでは、傷害のみが抑制された

→ホストの丁寧な対応が、暴力事件の悪化を抑制する

� 一軒家貸切でのみ、暴行・傷害が助長された。

→暴行・傷害は宿泊者間で起こっているのではないか
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今後の進展

� 観測していない要因によって観光客が増えた時、民泊利用数も増加し、

民泊の犯罪助長性を過剰に推定しているかもしれない

（観光施設の新設など）

→分析の妥当性を高めるには、観光客数のコントロールが必要

� データ期間を過去に引き延ばすことで、民泊規制の法改正という外生的な
変化に着目し、分析精度を高める（大田区の民泊特区認定など）
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記述統計量（郵便番号）
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記述統計量（市区）
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郵便番号単位の地域での分析
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東京都４６市区単位での分析
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スーパーホストかどうかに関する分析
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部屋のタイプによる分析
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